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IZVLECEK

Namen besedila je predstaviti ukrepe, ki lahko omogocijo nacrtovanje kakovostnejsih zasnov stanovanjskih
obmocij. Prepoznavanje ukrepov so omogocila zastavljena merila. Ta so nastala z zdruZitvijo teorij strokovnjakov, ki
so se ukvarjali z odnosi med kakovostjo bivanja in fizi¢no formo stanovanjskega obmodja ter Maslowove teorije
hierarhije potreb. Soocenje teorij je omogocilo oblikovanje sedmih meril, ki so sluZila kot okvir za analizo izbranih
obmocij vec¢stanovanjske gradnje, zgrajenih v zadnjem desetletju v tujini. Analiza izbranih primerov je omogocila
opis konkretnih ukrepov, ki lahko omogocijo stopnjevanja kakovosti bivanja v stanovanjskih obmocjih.

Klju¢éne besede: stanovanjske krajine, kakovost bivanja, prostorski kontekst, potrebe prebivalcev

AMBIENTI ABITATIVI E QUALITA DELLA VITA.
PRESENTAZIONE DELLE MISURE PER IL MIGLIORAMENTO DELLA QUALITA ABITATIVA

SINTESI

Lo scopo dell‘articolo & presentare le misure che possono permettere la pianificazione di assetti di qualita
migliore per le aree abitative. Il riconoscimento delle misure pili appropriate & stato possibile grazie a determinati
criteri che sono stati definiti unendo le teorie degli esperti che si erano occupati dei rapporti fra la qualita della vita e
la forma fisica dell’area abitativa e la teoria della gerarchia dei bisogni di Maslow. Il confronto delle varie teorie ha
portato alla definizione di sette elementi di misurazione che sono serviti da cornice per I'analisi delle aree
selezionate di edifici pluriabitativi costruiti nell’ultimo decennio all’estero. L‘analisi degli esempi selezionati ha
permesso di descrivere le misure concrete che possono portare al miglioramento della qualita della vita nelle aree
abitative.

Parole chiave: ambienti abitativi, qualita abitativa, contesto degli ambienti, necessita dei cittadini


mailto:andreja.zapusek@bf.uni-lj.si
mailto:ana.kucan@bf.uni-lj.si

ANNALES - Ser. hist. sociol. - 19 - 2009 - 1

Andreja ZAPUSEK, Ana KUCAN: STANOVANJSKE KRAJINE IN KAKOVOST BIVANJA. PREDSTAVITEV UKREPOV ZA IZBOLJSANJE BIVALNE KAKOVOSTI,

UvoOD

Stanovanjske krajine so pomemben sestavni del me-
sta in praviloma obsegajo najvecji delez njegovih povr-
g§in. V fazi njihovega nacrtovanja je smiselno prouditi
odnose med njimi in konkretno lokacijo, kamor bodo
umescene, pomemben pa je tudi njihov odnos do $ir-
Sega, obdajajocega prostorskega konteksta. V ozadju na-
¢rtovalskega procesa naj bi bila vselej teZznja, da se sta-
novanjske krajine kar najucinkoviteje vpnejo v mestno
zgradbo. Odnosi na obeh ravneh, torej na oZji — kon-
kretna lokacija in 8ir§i — obdajajoci prostorski kontekst,
pomenijo vzpostavljanje dialoga med stanovanjskimi
objekti in odprtim prostorom v odnosu do 3irsega pro-
storskega konteksta. Sele premisljeno opredeljeni odnosi
med stanovanjskimi objekti in njihovim neposrednim
zunanjim prostorom na eni in odprtim prostorom na
drugi strani lahko ustvarijo oshovne pogoje za razvoj
stanovanjskih krajin, ki bodo prebivalcem nudile ka-
kovostno bivalno okolje.

Premisljeno vzpostavljeni prostorski odnosi pa 3e
niso zadosten osnovni pogoj za nastanek kakovostnih
stanovanjskih krajin. Slednje lahko nudijo kakovostno
bivalno okolje le tedaj, kadar omogocajo tudi uresni-
Cevanje kar najvecjega Stevila potreb prebivalcev. Za
nacrtovalca stanovanjskega obmocja je zato pomembno
zavedanje o pluralizmu interesov bodocih stanovalcev.
Ti interesi oziroma potrebe so gibljivi, pri posamezniku
se spreminjajo glede na starost in socialni poloZaj
znotraj druzbe.

V ozadju postopka nacrtovanja torej te¢e komplek-
sen proces, ki je mo¢no odvisen tudi od nacrtovalevega
{(pred)znanja. Namen pric¢ujocega prispevka je omogo-
¢iti vpogled v del tega procesa in nakazati moznosti, ki
bi lahko omogocile ucinkovitejse in kakovostnejse na-
¢rtovanje zasnov obmodij vedstanovanjske gradnje v
Sloveniji.

ODNOS MED KAKOVOSTJO BIVANJA IN FIZICNO
FORMO: PREGLED TEORETSKIH VIROV

Odnos med kakovostjo bivanja in fizicno formo sta-
novanjskega obmocdja so proucevali stevilni strokovnjaki.
Frederick Jarvis (1993) meni, da kakovostno nacrtovano
stanovanjsko obmodje dolo¢a ravnovesje med nasprotu-
jocimi si interesi. Ti so: zaupanje — dvom, znano — nova
prepoznavnost oziroma identiteta, dosegljivost — razkos-
je, tradicija — inovativnost, enotnost — raznovrstnost ter
varnost — pobuda. Suzanne Lennard {1987) je v opiso-
vanju kakovostnega bivalnega okolja izhajala iz "tradi-

cionalnih" oblikovalskih pristopov. Opisala je deset os-
novnih oblikovalskih prijemov, ki spodbujajo nacrtova-
nje kakovostnega bivalnega okolja: varno in udobno
omreZje poti za pesce, oblikovanje osrednjega javnega
odprtega prostora, bivalno okolje po merilu ¢loveka, vi-
zualna zaklju¢enost obmodja, ki stopnjuje oblutenje pri-
padnosti, uporaba naravnih prvin, pestrost, ki stopnjuje
moznost raziskovanja, oblikovanje intimnih prostorov,
prostorska opredeljenost, primerno oblikovanje obmocij,
ki omogocajo zadrZevanje v odprtem prostoru. Donald
Appleyard (1981) je prouceval predvsem vpliv prometa
na bivalno kakovost, predlagal je pet pristopov v obliko-
vanju ulic: varnost, vzdrZevanje, vizualna nenasicenost,
udobnost, odsotnost motornega prometa, privlacno otro-
kom, ob ulicah naj bodo nanizani stanovanjski objekti, ki
so ljudem cenovno dostopni. Kevin Lynch (1960) je opre-
delil pet elementov, ki vplivajo na nase oblikovanje men-
talne slike o prizoris¢u, ker vplivajo na "berljivost" pri-
zoris¢a: poti oziroma komunikacije, robovi, podobmocdja
oziroma okolisi, vozlis¢a ter orientacijske znake (land-
marks). Leta 1981 je opredelil pet kategorij "dobre mest-
ne forme". Te kategorije so: vitalnost (zdravo bivalno
okolje), ob¢utenje (ob¢utenje prostora oziroma identiteta
prostora), moznost prilagoditve (v smislu osvojitve pro-
stora}, dostopnost (do ljudi, aktivnosti, virov, prostorov in
informacij) ter nadzor (v smislu nadzora nad prostorom).
Njegove teorije je mo¢ aplicirati tudi na ravni stanovanj-
skega obmocja. Peter Calthorpe (1993) je razvil koncept
tako imenovanega "tranzitno orientiranega razvoja", kraj-
se T. O. D, ki ga opredeljujejo mesana raba, prehodnost,
pes dostopnost ter raznovrstnost. Ti kriteriji naj bi vplivali
na ucinkovitost delovanja stanovanjskega obmogja, s tem
pa tudi na kakovost bivanja. Jan Gehl (1987} je opisal
aktivnosti, ki potekajo v odprtem prostoru mesta, in nji-
hovo odvisnost od prostorskih dejavnikov. Opisal je
ustrezne prostore za sprehajanje, opazovanje, zadrze-
vanje, poslusanje ter pogovarjanje. Randolph Hester
(1975) je predlagal kriterije za oblikovanje kakovostnega
bivalnega okolja. Ti so: upostevanje Zelenih aktivnosti,
primerna oprema, ki omogoca aktivnosti, interakcija z
naravnim okoljem, varnost, estetika, udobnost, psihi¢no
in fizitno udobje, simboli¢no lastnistvo ter stroskovna
primernost. Kakovost bivanja so proucevali tudi stevilni
prostorski psihologi. Med njimi zavzemata vidno mesto
Rachel Kaplan in Stephen Kaplan, prostorska psihologa,
ki sta proucevala preference ljudi glede bivalnega okolja.
Na podlagi spoznanj sta oblikovala preferen¢no matriko,
sestavljeno iz stirih dejavnikov, ki spodbujajo naso Zeljo
po razumevanju in raziskovanju prostora. Atributi ma-
trike so kompleksnost, skladnost, berljivost prostora ter
njegova skrivnostnost (Kaplan, Kaplan, 1989).!

1 Omenjena dognanja strokovnjakov pomenijo izhodisc¢e raziskave, ki poteka v sklopu doktorske disertacije z naslovom Krajina kot
dejavnik usmerjanja urbanizacije pri nacrtovanju stanovanjskih obmocij (Zapusek, 2008). V disertaciji so predhodno omenjene teorije
strokovnjakov soocene s teorijo, ki opisuje posameznikove potrebe. Namen disertacije je obrazloZiti, kako lahko nacrtujemo
kakovostno stanovanijsko krajino, ki bi omogocala uresnicevanje interesov kar najvecjega Stevila prebivalcev, hkrati pa je ucinkovito

usidrana v $irsi — obdajajoci in oZji — lokacijski prostorski kontekst.
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ANALIZA KAKOVOSTI STANOVAN]JSKE KRAJINE:
RAZVO) METODE

Opisane teorije strokovnjakov so v raziskavi soocene
s teorijo, ki opisuje posameznikove potrebe. Izbrana je
bila teorija ameriskega psihologa Abrahama Maslowa, ki
je ¢lovekove potrebe opisal s pomocjo hierarhi¢ne pira-
mide. Maslow si je hierarhijo zamislil kot "prioritetni se-
znam" motivacijskih podrocij. Visje potrebe se razvijejo
gele, ko so zadovoljene nizje. Nezadovoljenost nizjih
potreb ljudje teZje prenasamo, zadovoljene nam ve¢ nic
ne pomenijo. Psiholosko in osebnostno so za nas po-
membnejse visje potrebe. Ko so vse posameznikove ka-
tegorije osnovnih potreb relativno zadovoljene, se zacne
izraZati teZnja po samouresnicevanju, teZznja po izpol-
nitvi in uresnicevaniju najboljsih potencialov in talentov.
Prva stopnja v Maslowi teoriji hierarhije potreb so fizio-
loske potrebe. Te so "urgentne", zato najtezje prenasamo
stanje njihove nezadovoljenosti. Sele ko jih posameznik
zadovolji, se za¢no javljati naslednje, "vigje" potrebe.
Fizioloskim potrebam sledijo potreba po varnosti, pri-
padnosti, po ugledu in spostovanju. Ko so vse te po-
trebe, "potrebe pomanjkanja", zadovoljene, se za¢nemo
usmerjati k uresni¢evanju svojih potencialov, k samo-
aktualizaciji, k "potrebam bivanja" (Musek, Pecjak,
1995, 91-93).

Zdruzitev teorij strokovnjakov, ki so proucevali
odnos med kakovostjo bivanja in fizicno formo ter
Maslowove hierarhije potreb, je omogocila oblikovanje
sedmih meril, s katerimi bi lahko analizirali kakovost
stanovanjske krajine. Ker je poudarek raziskave na pro-
storskih odnosih, vklju¢ujoc¢ vidik uresni¢evanja potreb
prebivalcev, se ta merila nanasajo predvsem na sta-
novanjsko krajino kot celoto ter na zunanji prostor sta-
novanjskega obmodja. Predlagana so naslednja merila:

- (1) prepoznavnost stanovanjskega obmocja in njegov
odnos do §irSega prostorskega konteksta,
- {2} raznovrstnost programov,
- (3) dostopnost do programov,
- (4) vzdrzevanje stanovanjskega obmocdja,
- {5) moznost spreminjanja in razvoja stanovanjskega
obmodja,
- {6) mozZnost razumevanja in raziskovanja prostora:
kompleksnost,
skladnost,
berljivost prostora,
skrivnostnost,
- (7) obCutenje intime.

Vsako od nastetih meril omogoca podrobnejso ana-
lizo izbranih primerov obmocij vedstanovanijske grad-
nje. Namen analize je, da izpostavi konkretne regitve in
ukrepe, ki so bili uporabljeni v zasnovah izbranih sta-
novanjskih obmodij. Ucinkoviti ukrepi, uporabljeni v
zasnovah stanovanjskih obmocij, stopnjujejo kakovost
bivanja v teh obmogjih.

V ta namen so v analizo vklju¢ena obmocja vec-

stanovanjske gradnje, ki so bila v medijih izpostavljena
kot primeri dobre prakse. V sklopu raziskave je obrav-
navanih deset obmocij vecstanovanjske gradnje, zgraje-
nih v Sloveniji, Avstriji, Svici in Nemciji v zadnjem
desetletju. Vsako od obmocij sem obiskala in analizirala
po opredeljenih merilih. Analiza primerov je potekala v
sklopu kvalitativne raziskave, ki je omogocila obliko-
vanje utemeljene teorije, ki pojasnjuje proucevani po-
jav: mozen vpliv krajine na bivalno kakovost.

V pri¢ujoem prispevku bodo podrobneje predstav-
liena nekatera izmed teh obmocij. Predstavljeni bodo
primeri iz tujine, ki uc¢inkovito ilustrirajo kakovostno na-
¢rtovanje in izvedbo zasnove stanovanjskega obmocja
po zastavljenih merilih in lahko zato nudijo stevilne
zglede za nacrtovanje novih stanovanjskih obmodij tudi
v Sloveniji. V sledecem besedilu bo vsako od meril, ki
omogoca analizo primerov, podrobneje predstavljeno,
sledila bo analiza izbranega primera. Vsi predstavljeni
primeri omogocajo uresniCevanje potreb prebivalcev
tudi na preostalih ravneh, v besedilu pa bodo izpostav-
liene le nekatere izmed njih.

UPORABA MERIL ZA KAKOVOSTNO NACRTOVANJE
STANOVANIJSKE KRAJINE NA PRIMERIH DOBRE
URBANISTICNE PRAKSE

Prepoznavnost stanovanjskega obmocdja in njegov
odnos do SirSega prostorskega konteksta

Stane Juzni¢ (1993, 149) meni, da je zaznavno okol-
je, torej tisto in tako, kakrsno clovek dojema in za-
znamuje v svoji zaznavi, bistvenega pomena v identi-
fikacijskem smislu. Identifikacija posameznika z bival-
nim okoljem je pomembna na ravni uresnic¢evanja posa-
meznikovih potreb po pripadnosti. Ana Kucan (1996,
21) v svoji doktorski disertaciji povzema, da se "feno-
men navezanosti na kraj, navezanosti na dolocen pro-
stor, ki je najveckrat kraj bivanja, udejanja v pripi-
sovanju posebnega pomena posameznim prostorskim
prvinam. Lenz-Romeissova trdi, da pri tem ne gre za
neposredno navezanost na prostorske prvine ali na kraje
kot take, temvel da le-te simbolizirajo druzbene pove-
zave in medsebojne stike. Tu gre posledi¢no za sku-
pinsko pripadnost — ljudje, ki se druZijo, izmenjujejo
mnenja, gradijo svoj vrednostni sistem, bodo v posa-
meznih prostorskih prvinah prebrali dolo¢ene simbolne
pomene. Simboli, ki so razumljivi samo v doloc¢enem
druzbenem kontekstu, potemtakem omogocajo ¢loveku,
da razume in strukturira svoje okolje, se v njem znajde
in s tem v skladu usmerja svoje ravnanje."

Namen analize obmocja velstanovanjske gradnje je,
da razbere prostorske prvine, ki so bile v obmocje
"vgrajene" kot sredstvo, ki sooblikuje njegovo prepo-
znavnost. Analiza izbranega primera je osredotocena na
percepcijsko raven in ne zajema analize medsebojnih
stikov med prebivalci, skusa le razbrati simbolne po-
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MoZnost spreminjanja in razvoja stanovanjskega
obmodja v primeru obmodja vecstanovanjske gradnje
ob parku Riemer v Miinchnu

MozZnost spreminjanja in razvoja stanovanjskega ob-
mocja je v obravnavanem primeru mo¢ razmeti kot
moznost, da se prebivalci lahko preselijo v podobmocje,
ki v programskem smislu v najvecji mozni meri omo-
goca uresni¢evanje njihovih aktualnih potreb. Veliko
stanovanj je najemnih, kar zagotovo stopnjuje moZnost
vecje mobilnosti prebivalcev. Razvidno je, da v podob-
mocjih, kjer prevladujejo programi, ki spodbujajo igro,
prevladujejo druzine z otroki. V pritli¢jih teh objektov so
tudi povriinsko vecji prostori, ki omogocajo hrambo
otroskih vozi¢kov. V blizini teh stanovanjskih objektov
so tudi vrtci. V podobmodjih, ker prevladujejo zele-
njavni vrtovi, stanujejo predvsem starejsi prebivalci, ki
imajo verjetno ve¢ Casa, da negujejo te povrsine.

Javni odprti prostor je v stanovanjskem obmodju v
vlogi povezovalca — ne glede na starost in aktualne
potrebe lahko v javnem odprtem prostoru uresni¢ujejo
svoje potrebe vsi prebivalci. Javni prostor je prostor
sreCevanja generacij, kjer je na eni strani omogocena
igra otrokom, na drugi pa zadrZevanje manj mobilnih
prebivalcev.

MozZnost razumevanja in raziskovanja prostora

Prisotnost elementov, ki omogocajo razvoj dejavno-
sti, e ni zadosten osnovni pogoj za kakovostno obliko-
vano stanovanjsko krajino. Kot menita prostorska psiho-
loga Rachel in Stephen Kaplan (1989), je pomemben
predvsem odnos med temi elementi. Tako prisotnost
elementov kot tudi njihova organiziranost vplivata na
preference ljudi glede bivalnega okolja. Preference ljudi
so, po mnenju Kaplanov, izraz ¢lovekovih potreb. Tesno
so povezane z naso percepcijo in preteklimi izkusnjami,
ki vplivajo na nase razumevanje prostora. To je po-
memben osnovni pogoj v oblikovanju preferenc, ni pa
edini. Ljudje namre¢ potrebujemo tudi 3iriti nase ve-
denje, zato je pomemben dejavnik v oblikovanju pre-
ferenc tudi mozZnost raziskovanja, ki je klju¢en element
v oblikovanju novih izkusenj. Na podlagi teh spoznanj
sta Kaplanova oblikovala preferen¢no matriko, sestav-
lieno iz stirih dejavnikov, ki spodbujajo nase razume-
vanje in raziskovanje:

Stanovanjsko obmogje, ki nudi kompleksno, skladno,
berljivo in skrivnostno prizoris¢e, lahko stopnjuje razu-
mevanje in hkrati spodbuja Zeljo po raziskovanju bival-
nega okolja.

13

SMISELNOST | UDELEZENOST
SEDANJE ali Skladnost Kompleksnost
TAKOJSNJE
PRIHODNIE ali Berljivost Skrivnostnost
OBETAJOCE

Sl. 13: Preferencna matrika Rachel in Stephena Kaplan
(1989), ki pojasnjuje odnose med Stirimi prostorskimi
atributi,

Fig. 13: Preference matrix of Rachel and Stephen Ka-
plan (1989) explaining the relationships between four
spatial attributes.

Kompleksnost

Pojem kompleksnosti so obravnavali na razli¢ne
nacine stevilni avtorji, mnogim pa je skupna opredelitev,
da "ljudje preferiramo vzorce, ki niso ne visoko ne nizko
na lestvici kompleksnosti (Day, 1967, 281-286). Rachel
in Stephen Kaplan (1989) sta v svojih delih pojem
kompleksnosti opredelila v smislu 3tevila razli¢nih vi-
zualnih elementov na prizoris¢u, torej kot vizualno pes-
trost oziroma diverziteto prizoris¢a. Kompleksna prizo-
ris¢a spodbujajo ¢lovekovo Zeljo po raziskovanju prizo-
risca.

Skladnost

Po mnenju avtorjev gre za to, kako lahko opazovalec
prizori§¢a prostor strukturira, organizira. Pomembno je,
da prizoris¢e lahko razberemo kot prizorisce s prepo-
znavnimi enotami. Skladno prizoris¢e je urejeno. Sklad-
nost je dosezena s Cimerkoli, kar pomaga organizirati
vzorce svetlobe, velikosti in teksture v nekaj vecjih enot.
Skladno prizoris¢e pripomore k nasemu razumevanju
prizori§¢a, saj urejena prizorisc¢a ljudje laZje razumemo.

Berljivost prostora

V opisovanju berljivosti prizoris¢a sta avtorja pre-
vzela teorijo Kevina Lyncha (1960), ki je raziskoval
predvsem ucinkovitost posameznikovega delovanja v
prostoru. Lynch se je v teoriji omejil le na fizi¢ne,
percepcijske elemente, ki stopnjujejo posameznikovo
delovanje v prostoru, in ti so: poti, robovi, okolii, voz-
lis¢a ter dominante.

Berljivo prizoris¢e lahko razumemo in si ga za-
pomnimo. Pomembno je, da posamezne elemente iden-
tificiramo, prizoris¢e pa dojamemo kot "interpretabilno”.

Skrivnostnost

Po mnenju avtorjev gre za potencial prizoris¢a, da
lahko opazovalcu ponudi vec, kot je mo¢ zaobjeti s
pogledom na prizoris¢e iz dolocene toc¢ke. Gre za
obljubo, da bomo pridobili nove informacije, Ce se
bomo sprehodili globlje v prizoris¢e. Skrivnostnost je
potrebno lo¢iti od presenecenja. U¢inek skrivnostnosti
se kaze v nezmoznosti, da bi lahko popolnoma dojeli
prizorisce.
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zahtevnejsi tudi glede ponudbe programov v odprtem  kakovosti bivanja. Pomo¢ pa lahko ponudijo tudi z
prostoru. Predstavljena merila so s tega vidika lahko  vidika sanacije Ze zgrajenih obmocij vedlstanovanjske
razumljeni kot pomo¢, ki lahko omogocdi nacrtovanje  gradnje.

kakovostnejsih zasnov, ki bodo omogocile stopnjevanije
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SUMMARY

In the Slovene real estate market, supply and demand are slowly reaching an equilibrium. In the future we can
expect residents of new residential areas to grow more demanding with respect to the quality of their living
environment. That is why, during the planning process of new residential areas, it would be sensible to determine
relationships more efficiently in at least three levels. The first one is the relationship of a new residential area with a
particular location. The second one is the relationship between a residential area and the surrounding spatial
context. Both of the above should also be treated within the scope of meeting the requirements of future residents.

The goal of this paper is to present criteria, which could support the production of higher quality designs for
residential areas. The criteria are set to grasp relationships on all three levels mentioned above with particular focus
on the arrangement of exterior spaces within the residential area. In the paper the criteria are presented in more
detail. They represent an insight into a segment of the planning process and should be appreciated in terms of
support during the production of higher quality designs for residential areas.

The criteria were tested on several examples of multi-apartment structures, built outside Slovenia during the last
decade. The analysis of selected examples according to our criteria permitted the presentation of concrete measures,
which can enhance the quality of living. The presented measures can provide good examples for the planning of
new residential areas in Slovenia and they can also be used to improve residential areas already built.

Key words: residential landscapes, quality of living, spatial context, resident requirements
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